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Stellen Sie sich vor, jeden Morgen die Fenster
zu Offnen und auf eines der groldten Barock-
ensembles Europas zu blicken: das Stift Melk,
ein UNESCO-Weltkulturerbe.
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/WEI NAMEN,
EIN ZUHAUSE

An der Kreuzung der Jakob-Prandtauer-
StraRe und RoseggerstraBe entsteht ein Ort,

der mehr ist als nur ein Zuhause.

Der Name ,Jake & Rose” verbindet die Lage
mit der berGhmten Geschichte um das Liebes-
paar aus dem Film Titanic — ein Symbol fur
Hingabe, Mut und den Wunsch nach einem
erfullten Leben.

Am Felsen, Uber dem das Stift Melk thront,
trifft moderne Architektur auf Geschichte, und
Alltag auf Inspiration. Ein Ort, an dem man
sich verlieben kann — in das Leben, in die
Aussicht und in das eigene Zuhause.

JAKE
ROSE

Das Wohnprojekt ,Jake & Rose” bietet Platz fur
27 freifinanzierte Eigentumswohnungen mit
Wohnflachen von 54 bis 103 m2. Alle Wohnun-
gen verfugen Uber einen Balkon oder eine
Terrasse. Besonders weitlaufig sind jene der
beiden exklusive Penthouse-Wohnungen. Damit
steht ,Jake & Rose” fur modernes Wohnen in
einer der begehrtesten Lagen Melks.
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FIN WOHNPROJEKT
DAS ZUKUNFT
L EBT

RAUME ZUM LEBEN,
AUSBLICKE ZUM STAUNEN

Die Wohnungen sind so vielfaltig wie ihre
Bewohner:innen. Von 2-Zimmer-Single-
wohnungen bis zu groRzugigen 4-Zimmer-
Familienwohnungen.

Alle Einheiten verfugen uber eine private
Freiflache wie Balkon, Loggia oder Terrasse.
Die hochwertige Ausstattung sowie moderne
Grundrisslosungen mit viel Stauraum laden
zum Wohlfuhlen ein.

Highlights

Intelligente Grundrisse mit viel Stauraum
Elegantes Feinsteinzeug in den Badern
moderne Marken-Sanitarausstattung

GrolRe Fensterflachen mit 3-fach-Verglasung
Offene, lichtdurchflutete Wohn-Ess-Bereiche
mit Zugang zu Balkon oder Terrasse
Hochwertige Parkettboden in den Wohnraumen
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Die Penthouse-Wohnungen von ,Jake & Rose” prasentieren
sich besonders eindrucksvoll: lichtdurchflutet, grof3zlgig
und mit einem unvergleichlichen Blick auf das barocke Stift
Melk. Hier oben 6ffnet sich der Horizont und mit ihm ein
Wohngefuhl, das Freiheit und Geborgenheit zugleich schenkt.

Wie das Liebespaar, das dem Projekt seinen Namen gab,
steht auch dieses Wohnen Uber den Dachern von Melk fur
Leichtigkeit, Emotion und Verbundenheit.
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ALLES DA IN
IHRER NAHE

Die Lage im Herzen von Melk vereint entspannte Verkehr & Mobilitat

Ruhe mit perfekt erreichbarer Infrastruktur — so Ob zu FuR, mit dem Rad, per Bahn oder Auto —
wird lhr neuer Lebensmittelpunkt gleichermalien in Melk sind Sie bestens angebunden. Der
praktisch und lebenswert. Bahnhof Melk ist in rund 10 Minuten zu FuB

erreichbar und bietet direkte Verbindungen
nach Wien, St. Polten, Krems und weitere
Stadte. Regionale Buslinien erganzen das
Angebot und machen Sie auch ohne Auto
flexibel. Fur Autofahrer liegt der Anschluss an

Gastronomie & Freizeit die A1 Westautobahn nur wenige Minuten
In der Altstadt von Melk erwarten Sie char- entfernt — ideal fur Pendler und alle, die gerne
mante Cafés, Restaurants und gemutliche mobil bleiben. Ein attraktives Radwegenetz -
Lokale — perfekt zum Flanieren, GenielRen darunter der beliebte Donauradweg — bietet
und Entspannen nach Feierabend. zusatzliche Moglichkeiten fur Alltag und Freizeit.
Schulen & Bildungseinrichtungen
Jachthafen Kindergarten, Tagesbetreuung, Volksschule
o O Frisér und Musikmittelschule liegen nur wenige
Gehminuten entfernt — ideal flr Familien mit
Tankstelle Kindern jeden Alters. Auch das traditionsreiche
(o) Stiftsgymnasium Melk erreichen Sie in rund
funf bis acht Minuten zu FuR. So beginnen die
O stiftsgymnasium Schulwege ganz ohne Hektik.
Paradiesgarten
AN q o Stiftsrestaurant
o O stift Melk Ubernachten Nahversorgung & Einkauf
) O cate o Einkaufe des taglichen Bedarfs lassen sich
Ugnachten Cafe )  Ubernachten OOR e T O schiafen bequem in der Nachbarschaft erledigen:
O Restaurant O estauran Supermarkte, Backereien, Fachgeschafte,
(o) . (o) Einkaufen O Drogerien und kleine Spezialanbieter befin-
l‘Jbi?—f\zglﬁen TN 9 O Krankenhaus Tankstelle den sich fast vor der Haustur.
O Einkaufen
Nur wenige Minuten entfernt ladt der Lowen-
Stadtpark O sportunion Melk pallrk Melk mit vielfaltigen Sprtimenten, Dienst-
O Musik Mittelschule Melk — ?stungfn gnd Gastronomie zum entspannten
e G @ = o Einkaufszentrum ummetn ein.
O Kindergarten Gesundheit & Versorgung

Arzte, Apotheken und Gesundheitsdienstleister
liegen in unmittelbarer Nahe, viele sind ful3-
laufig erreichbar. Das Landesklinikum Melk
Tierarzt O befindet sich nur wenige Fahrminuten entfernt
und sorgt fur optimale medizinische Betreuung.

Fahrschule

»Jake & Rose« vereint ruhiges
Stadtleben mit optimaler
Erreichbarkeit — alles, was Sie
brauchen, liegt nur einen
Spaziergang entfernt.




LEBEN AM TOR
/UR WACHAU

Melk liegt malerisch an einem Donau-Altarm, eingebettet
ins Mostviertel. Die Stadt ist nicht nur Heimat des welt-
bekannten Stiftes, sondern auch das Eingangstor zur Wach-
au, einer der schonsten Kulturlandschaften Europas. Melk
verbindet Kultur, Natur und Kulinarik. Die historische
Altstadt, das weltberuhmte Stift und die Nahe zur Donau
schaffen ein einzigartiges Lebensumfeld.

Freizeit & Anbindung

R S s — Donau- & Radwege vor der Hausture
S o it A Kultur- & Weinregion Wachau in
i unmittelbarer Nahe
Schnelle Anbindung:
Wien ca. 60 Minuten,
Krems & St. Polten in Reichweite
UNESCO-Weltkulturerbe Stift Melk
Weinberge & Heurige der Wachau
Kulinarische Vielfalt & Kulturangebote
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Uber die NID

Die NOE Immobilien Development
GmbH (NID) mit Sitz in St. Polten ist
einer der fuhrenden Immobilien-
entwickler in Ostosterreich. Der
Fokus liegt auf der Entwicklung
hochwertiger Neubauprojekte in
Niederosterreich und Wien. Mit
einem Projektvolumen von Uber
300 Millionen Euro zahlt die NID
zu den grofdten Playern in diesem
Marktsegment.

+43 2742 93089-300

Provisionsfrei direkt
vom Bautrager

Im Mittelpunkt stehen leistbare
Eigentumswohnungen in Best-
Lagen mit hoher Qualitat, eine
nachhaltige, standortgerechte
Architektur sowie ein verantwor-
tungsvoller Umgang mit dem
stadtebaulichen Umfeld. Die NID
realisiert sowohl stadtische als
auch naturnahe Wohnprojekte in
wachstumsstarken Regionen.

Ein Projekt der
nid
NOE Immobilien

Development GmbH
RennbahnstralRe 2 | 3100 St. Polten

Tel.: +43 2742 93089-300
office@nid.immo | www.nid.immo

NOE IMMOBILIEN
DEVELOPMENT GMBH

DISCLAIMER & IMPRESSUM

Medieninhaber & Herausgeber:NID Bestands-
liegenschaften GmbH — ein Projekt der NOE
Immobilien Development GmbH (NID),
Rennbahnstrale 2, 3100 St. Polten.

Diese Broschure sowie die darin enthaltenen
Angaben sind unverbindlich, Irrtimer und
Anderungen bleiben vorbehalten. Auskinfte und
Erklarungen, die von diesen Vertriebsunterlagen
abweichen, durfen nicht abgegeben werden.

Fotos & Visualisierungen: Die abgebildeten
Ansichten und Visualisierungen kénnen von der
tatsachlichen Ausfuhrung abweichen und
entsprechen dem Planungsstand des Projekts
zum Zeitpunkt der Erstellung.

Samtliche Abbildungen stellen lediglich
unverbindliche Gestaltungsmaoglichkeiten dar
und besitzen keinerlei Verbindlichkeit fur die
tatsachliche Ausfuhrung des Projekts bzw. die
finale Ausstattung der dargestellten Tops.
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S 14: istock.com | rusm

S.14-15: istock.com | Stefan Rotter | bernardbodo
S.15: istock.com | azoth22; Pixaby | Tumisu

Visualisierungen: Renderbild
Grafik: Heidrun Kogler
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